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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein. odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovi¢a, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢Elanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), t¢ odredbe &lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad.. iz Splita. Makarska 46. OIB: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vijeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjcv za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19, prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvijeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvijes¢éa Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21, listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja Zalba nije dopustena.

DNA:I. vjestaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
Opéinskom sudu u Splitu
Opcinskom sudu u Makarskoj
web.stranice suda-ovdje - 7

gt

Za loéé)ﬁ%l otpravkd -

ovia¥ena sluzbenica

¢
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A UvoD

1. ZADATAK
Narugitel] : OPINIO D.0.0. U STECAJU, OIB: 05685150350, EUROPSKE UNLJE 11, 32000 VUKOVAR
Nekretnina POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU POSLOVNOG OBJEKTA

ULICA MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, K.C.Z. 1077/7, K.O. SPLIT

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlaStenih osoba Narucitelja, a posebno sukladno zakonima.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo 1 vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVICT
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 2.12.2020.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU POSLOVNOG OBJEKTA

Lokacija : ULICA MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, K.C.Z. 1077/7, K.O. SPLIT

Naruditelj: OPINIO D.0.0. U STECAJU, OIB: 05685150350, EUROPSKE UNIJE 11, 32000 VUKOVAR
Dan kakvoce 30.11.2020.

Dan vrednovanja  2.12.2020.
Osnova procjene :

Metodologija procjene :
Namjena procjene :

Z.K. izvadak:
Op¢inski sud:
zemlji$ne knjige:

katastar:

Opis nekretnine:

Teret:
Vlasnik (podulozak 6):

Vlasnik (podulozak 7):
Legalitet:

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukcija/obnova
Onecisc¢enja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba

Razvoj (dozvole)

Napomene :

NKP (m2)
TrZisna vrijednost :
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Trzi$na vrijednost
Usporedna metoda
Za kreditne institucije.

E izvadak od 08.11.2020.
Split Zk odjel Split

K.O. Zkul podul zCbr Zk tijelo
Split 16720 6, 7 1077/7

K.O. kébr

Split 6077/14

6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

poslovni prostor br. 17, u prizemlju, nivo 36,00, ukupne povrsine 94,71 m2, koji se sastoji od
uredskog prostora, arhive i sanitarnog ¢vora.

7. Suvlasni€ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

poslovni prostor br. 18, u prizemlju, nivo 36,00, ukupne povrsine 81,39 m2, koji se sastoji od
poslovnog prostora, uredskog prostora i ¢ajne kuhinje.

IMA, sukladno upisu u ZK
OPINIO D.0.0. U STECAJU, OIB: 05685150350, EUROPSKE UNIIJE 11, 32000
VUKOVAR

DEMIJANA J.D.O.0., OIB: 70744785662, SPLIT, KRALJA ZVONIMIRA 63

Legalna nekretnina, Zaprimljeno 28. ozujka 2012. Z-3179/12

Zabiljezuje se da je za objekt izgraden na Cest. zem. 1077/7 priloZzena Dozvola za upotrebu
Op¢ine Split, Komiteta za urbanizam i gradevinarstvo, Odsjeka za gradevinarstvo broj 08-
UP-I1-1631-84-BS/DB od 17. rujna 1984. godine.

Gradevinska dozvola, Broj: 08/Up-1-1424/79 od 13.04.1979. godine

Za potrebe izrade predmetnog elaborata Procjenitelju nije dostavljena uporabna
dozvola za Hostel. Stanje u ZK izvatku ne odgovara stanju u naravi.

Nekretnina ima direktan pristup na JPP.

Etazno vlasni$tvo s neodredenim omjerima

Energo certifikat - nije prezentiran

1984

2018

Nisu primjec¢ena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Nije razmatrano

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja jedinstven poslovni prostor -
hostel, a ne dvije zasebne samostalne cijeline kako je navedeno u etaZnom
elaboratu. Procjenitelj kao mjerodavnu povrSinu nekretnine uzima stanje u
ZK izvadku.

176,10
348.277,42 € ili 2.629.49451  Kn

DIREKTOR :

Ivan Mijanovié
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C. LOKACIJA

MAKRO

EEESIEE SPLIT 6077/14 Lot

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i
Crnom Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznaCajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnistva, a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovniStva.
Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike
europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska
je Clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Poslovni komlpeks se nalazi u Splitu, anagrafske oznake Ulica Matice Hrvatske 1. Izgradena je kao poslovna zgrada s vise ulaza
ulaza. U neposrednoj blizini se nalaze stambene gradevine, kao i svi potrebni drustveni i javni sadrzaji. Lokacija je dobro
opremljena sa potrebnim sadrzajima i dobro je prometno povezana sa ostalim dijelom grada. Promet u mirovanju je rijeSen na
javnim povr§inama u blizini objekta. Javni prijevoz se nalazi u neposrednoj blizini objekta.

Poslovni prostor je polozen na etazi prizemlja, orijentacije jug. Prostor je kompletno renoviran 2018 godine te prenamjenjen u
hostel s 4 spavace sobe s pripadaju¢im sanitarnim ¢vorovima, recepcijom, dodatnim sanitarnim ¢vorovima, mini kuhinjom i

OSOBNO | POVJERLJIVO 6 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nepredvidljivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste nekretnina. Optimizam i lagano
budenje trziSta u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica povec¢anja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine vecinu stjecatelja u priobalnim zupanijama nisu u moguénosti realizirati eventualne
interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija manji u cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020.
godine.

Dijelom c¢e se krvna slika trzista poboljsati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, §to ¢e povecanom
potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e se ipak pogorsati u studenom.

Prodavatelji nekretnina jos uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razli¢iti stavovi kupaca i prodavatelja
odrazavaju na losiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status poZeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu
ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo odolijevati svim
potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge strane, bit ¢e
sve vece. Trziste ¢e se 1 dalje usporavati uz blagi prosjecni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih dana.

.qﬂkﬁ-
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

30.11.2020 te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija prikljucena

Toplovod -

Telefon prikljuéen

El struja prikljucena

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

STAN

Polozaj

Prostorije

Vanjska stolarija (prozori)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Klima

Alarm / video nadzor

Stanje:
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1984

2Po + Pr + 02 Kt

AB

Izvedena

Izvedena

AB

beton

AB isteg elementi

ravni AB krov+izolacija
Ugradena

zbuka + boja

Pr

Uredski prostor, arhiva i sanitarni ¢vor.
PVC

ne

ytong

boja, keramika
keramika + parket
drvena

el. Energija

da

da

Nekretnina je stara 36 godina, kompletno adaptirana 2018 godine (izmjena svih instalacija,

podnih i zidnih obloga, ugradba novih vrata...).
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

1. Poslovni prostor br.17 = 94,71 m2
Poslovni prostor br.18 = 81,39 m2
SVEUKUPNO: = 176,10 m7
Netto korisna povrsina (NKP) = 176,10 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = NKP x 1,2 = 211,32 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 33 m = 697,36 m3
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 211,32 m2
Netto gradevinska povr§ina (NKP) = 176,10 m2
Volumen objekta (BV) 697,36 m3

4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obiaje U uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odluéili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan
na podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smislu
Regulative 575 EU ¢l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav
prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Nas pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izraGunava Se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u Kkvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti za
preradunavanje znafe da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno. Umnozak neto korisne povrsine nekretnine i vrijednosti m2 daje trzisnu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja
(Nova vrijednost-NV) izradunava se mnozenjem neto korisne povrsine prostora i prosjeénog, trzi$no odrzivog iznosa potrebnog
za gradnju sli¢nog prostora.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i

realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, povrsine 58,27 m2. Kupoprodaja obavljena 13.12.2018. za iznos od 106.972 €. Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Wrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

POV uklju€en u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Nekretnina 2

Poslovni prostor u Splitu, povrsine 77,18 m2. Kupoprodaja obavljena 02.12.2019. za iznos od 146.563 €. Nekretninu nismo

»
1]
x

»

Vrijednost atributa
1197119
2.12.2020.
POSLOVNI PROSTOR (PP}
4159525
KP - KUPOPRODAIA

58,27
790.524,34
13.12.2018

25

EVALUACIIA U TIIEKU
GRIPE - MJESOVITO

M1 - MgEQOVTI'A MAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

pregledali, a za sve ostale podatke sluZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Informacije 3=
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena X
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1222631

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-2
Stopa PDV-z (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka
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POSLOVNI PROSTOR (PP)
4192688
KP - KUPOPRODAJA

77,18
1.090.425,21
02.12.2019

25

PROVEDENA EVALUACIIA
LUCAC - MANUS - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA
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Nekretnina 3

Stan u Splitu, povr$ine 141,00 m2. Kupoprodaja obavljena 09.06.2017. za iznos od 249.834 €. Nekretninu nismo pregledali, a za
sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Informacije =
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1106733

Datum pregleda 2.12.2020.

Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)

ID PN (PU) 3606662

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijefe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

141,00
1.851.272,75
09.06.2017
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Indeksi cijena stambenih nekretnina

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA'"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri Koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requesied fo sfafe the source.

I AN D ZAFDD AA ATATETIRG
off HEFLINLINE HAYATHEE

LT Y TR TR A

Grad Zagreb [Jadran

Godina
{ Adriatic
Quarter awellings g5 coast

2011 a 108,81 109,30 109,56 110,21 108,42 107,76
az 110,53 112,99 109,90 111,56 111,23 107,96
a3 111,31 113,91 110,58 113,02 111,32 108,65
a4 111,99 116,00 110,26 113,66 111,82 109,84
2012, o 111,36 11541 109,59 112,52 111,29 109,89
az 109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98
a3 109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67
a4 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013. a 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
az 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
a3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. o 102,94 105.29 10196 102,04 103,26 103,24
az 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
Qa3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
a4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015, a1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
az 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
a3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. al 10121 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
a2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Qa3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
o4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. al 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
a2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
a3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
o4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
a2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Qa3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
o4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
a2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Qa3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
o4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
a2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
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5.2.
NKP=

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRAD#

Izracun vrijednosti nekretnine

176,10 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Gripe Gripe Manus Manus
Nekretnina Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave  |4Q2020 4Q2018 4Q2019 2Q2017
Povr$ina (m2) 176,10 58,27 77,18 141,00
Cijena (€) - 106.972 146.563 249.834
Cijena po m2 - 1.835,8 1.899,0 1.771,9
Protok vremena 4Q2020 4Q2018 4Q2019 2Q2017
DZS indeksi cijena nekretn. 126,30 113,50 120,35 106,58
Vremensko uskladenje - 11,3% 4,9% 18,5%
Korigirana vrijednost po m2 - 2.043,2 1.992,0 2.099,7
Lokacija-kategorija vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra
(-20% do +20%) % 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velidina 176,10 58,27 77,18 141,00
(-20% do +20%) - -5% -5% 0%
Namjena Poslovna Poslovna Poslovna Poslovna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija VP - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 1692 - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opée stanje prostora dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -5% -5% 0%
Korigirana vrijednost po m2 1.977,7 19411 1.892,4 2.099,7
Ukupno korigirana cijena 1.977,7 1.941,1 1.892,4 2.099,7
Odstupanje od prosjeka -36,6 -85,3 121,9
Kvadrat odstupanja 23.490,7 1.342,5 7.277,2 14.871,0
Standardna devijacija - o 88,5
Dvosturuka devijacija - 26 177,0
Odstupanje od prosjeka -2% -4% 6%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
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ZAKLJUCAK

Povrsina nekretnine 176,10 m2
Vrijednost po m2 1.977,73 €/m2
TrZziS$na vrijednost 348.277,42 €

F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU POSLOVNOG OBJEKTA
naadresi: ULICA MATICE HRVATSKE 1, 21000 SPLIT, K.C.Z. 1077/7, K.O. SPLIT

naruéitelja: OPINIO D.0.0. U STECAJU, OIB: 05685150350, EUROPSKE UNIJE 11, 32000 VUKOVAR
Misljenja smo da je na dan 2.12.2020.

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tedajna lista broj 233
Utvrdena na dan 1.12.2020

Primjenjuje se od 2.12.2020.

Teéajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Sredniji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4619942 4633844 4.647746
Kanada 124 CAD 1 4847548 4862134 4876720
Ceska 203 CZK 1 0.286961 0,287824 0.,288687
Danska 208 DKK 1 1,011282 1,014325 1,017363
Madarska 343 HUF 100 2,103001 2,109329 2.115657
Japan 392 JPY 100 6,026639 6,044773 6,062007
Norvedka 578 NOK 1 0709471 0, 711606 0,713741
Svedska 752 SEK 1 0.737245 0,739463 0,741681
Svicarska 756 CHF 1 6940777 6,961662 6,982547
Velika Britanija 826 GBP 1 8.400973 8.,426252 8.,451531
SAD 840 uso 1 6.288973 6,307897 6,326821
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3.848633 3.860214 3.871795
EMU ars EUR 1 7527272 T,572572
Foljska 985 PLN 1 1.680420 1.685476 1.690532

- TrziSna vrijednost Sveukupna (TV):
Srednji teCaj HNB-a
| 348.27742 € ili 2.629.49451  Kn 1€= 755 Kn

- TrziSna vrijednost (E -6) :
Srednji teCaj HNB-a
| 187.31036 € ili 141419322  Kn 1€= 755Kn |

- TrziSna vrijednost (E-7) :
Srednji teCaj HNB-a
| 160.967,06 € ili 121530130  Kn 1€= 755Kn |

Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vazZe¢i porezi na promet nekretnina

OVLASTENI PROCJENITEL)J
Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad.[]

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

U Splitu,  2.12.2020.
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ot NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splita
FEMLISNOKNJIENT ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 01.12.2020. 25:15 Verificirani ZK ulodak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK wloika: 16720
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8 10002020 ETAZNO VLASNISTVO 5 NEODREDENIM OMJERINMA

Aktivoe plombe: Z-279742020 (E-6), Z-2T974/ 2020 (E-T)
LEVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IEOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PEVI ODIJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemijita Omaka zemljiita Primjedba
ikat. jutra | &y m3
Gestice)
A
1. |ZEM TRG | ZGRADA, GARAZA, MATICE HRVATSKE 1 12952
107777
TRG 1 ZGRADA R6TR
GARAZA 4274
UKUPNO: 12952

DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrEaj uplsa |Primjedba
Zaprimljeno 28. ozujka 2012. Z-3179/12

2.1 Zabiljeduje se da je za objekt izgraden na Gest. zem. 10777 priloZena Dozvola za upotrebu Opdine Split, ZABILIEFHA
Komiteta za wbanizam i gradevinarstvo, Odsjeka za gradevinarstvo broj 08-UP-1-1631-84-B5/DB od | 7.
rujma 1984, podine.

B
Viastovnica
Rbr. | SadrEaj upisa |Primjedba
6. Suvlasnbthl dio s neodredenim smjerom ETAZNO VLASKISTVO (E-6)

posloval prostor br. 17, o prizemljo, nive 36,00, ukopne povriine 94,71 m2, koji se sastoji od wredskog
prostora, arhive | sanltarmnog Svora.

OPIXI0 D000, U STEC AJU, O1B: 0585150350, EUROPSKE UNIIE 11, 32000 VURKOV AR

6.l Faprimljeno 30.12.2016.g. pod brojerm £-35225/2016

ma & 1.2)

ZABILIEZBA, ODBUENI PRUEDLOWG, predlagatelja upisa Opinio d.o.o. Vukovar, Ewropske unije 11,
kojim trafi wpis zabiljeXbe spora koji se vodi pred Trgovadkim sudom u Splitu u pogledu posloviog
prostora br. 17, u prizemlju.

7. Suvlasnifki dio s neodredenim omjerom ETAZFNOG VLASNISTVO (E-T)

posloval prostor br. 18, o prizemljo, nive 36,00, ukopne povriine 1,39 m2, koji se sastoji od posloynog
prostora, uredskog prostora | fajne kuhinje.

DEMITANA J.D0OW0., OIB: TOT44T85662, SPLIT, KRALIA ZVONIMIRA 63

Zezmljignoknjizni izvadak (dapem i vrijeme rade) [FNEERE N L] Saranica 1
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Verificiruni ZK uloduk
Katastarska opéina: 320835, SPLIT Broj £K wloika: 16720

ETAENG VLASNISTVO 8 NEODREDENIM OMJERIMA
FOSEBRNI IEVADAK

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj uplsa |Primjedba
Upisi kaji vrijede za sve udjele na B stz

1.1 Pravo viasnidiva nekretnine upisane u listu A 1, uknjiZuje se na ime:

GRAD SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa | tmes  [Primjedna
1, Na suviasndild dio: 7
2.1 Zaprimljeno 25.02.2015. broj Z-2138/15 3.500.000,00 KN

Ma teret poslovnog prostora br. 18, u prizemlju, nivo 36,00, a na temelju ugovora o
kreditu broj 23-1563 sa sporazumom radi osigeranja novéane traXbine zasnivanjem
zalodnog prava (hipoteke) od 23, veljate 2015, godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu
oo trimmilijunaipetsiotisucakuna, S0 predstavlja protuvrijednost od 453 466,38 EUR
{fetristopedesettritisudetetristofe rdesetiest- euraitridesetosameenti) redovne kamate po
stopd od 7,50 % godidnje koja je promjenjiva, ugovorens naknade i trodloove, anuitetska
ofplata, sve prema uvjetinga iz Ugovora, u kornist

BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA DD, OIB: 25351 138043, SPLIT, 114,
BRIGADE 9

2.2 Oamafen kao "GLAVNI ULOZAK" dok je kao "SPOREDN] ULOZAK" cenaten Z.1.
591 KO, Vukovar.

2o, Wa suviasnbfkl dio: &
6.1 Faprimljeno 02,03 2020.g. pod brojem Z-8 10002020 110,254 26 KN vezanc uz B & (6.5)

UKNILZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETRINI 17.02.20019, u
iznosu od stodesettisudadvijestopedesettetini kune | dvadesetiest lipa, uvedano za
pripadajude zakonske zatezne kamate i trodkove, u korist:

SEM 1986 D.D., OIB: 1B4IBE56047, 114. BRIGADE 10, 21000 SPLIT

27, Ma suviasnifkl dio: &
271 Zaprimljeno 02,03 2020.g. pod brojem Z-8 10002020 30000 00 KN vezane uz B & (6.5)

UKMIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIL MOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETRINI 170220019, u
iznosu od tridesettisuda kuna, uvedano za pripadajude zakonske zaterne kamate i
trodkove, u korist:

ORDESA DnOWOL OIB: 12914704971, ZADARSKA 13, 216 SPLIT

I8, MWa suviasnbfkl dio: &
8.1 Faprimljeno 02,03 2020 g. pod brojem Z-8 10002020 40.058 56 KN vezanc uz B & (6.5)

UKNILZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETRINI 17.02.20019, u
iznosu od Cetrdesettisudapedesetosam kuna i pedesetiest lipa, uvedano za pripadajuée
zakonske zatezne kamate i rodkove, u korist:

SVITLOST DOy, OIB: 661970200210, 114, BRIGADE 10, 21000 SPLIT

20, Ma suviasnifkl dio: &

Zembjitnoknjini izvadak (dabem i vrijeme erade) [FNEE RN R Stranica X
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Verificirumi ZK ulofuk
Katastarska opéina: 320835, SPLIT Broj] £K wloika: 16720
ETAZNOG VLASNISTVO 5 NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI 1ZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj uplsa | Iznas |Primjedna
29.1 Zaprimljeno 02.03.2020.g. pod brojem Z-8100/2020 000000 KN vesnouz B6(63)

UKMNIIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANILU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 17022019, u
iznosu od tridesettisuda kuna, uvedano za pripadajude zakonske zaterne kamate i
irodkove, u korist

CATAMARAN LINE D00, OIB: a98912719%0, 114. BRIGADE 10, 21000 SPLIT

30, Ma suviasnifkl dio: &
300 Zaprimljeno 0203 202002, pod brojem Z-8 10002020 20000000 KN vezano uz B & (6.5)

UKMILZBA, ZALOZND PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZINOG PRAVA NA NEKRETRNINI 17.02.2019, u
iznosu od dvjestotisuca kuna, uvedano za pripadajuée zakonske zatezne kamate i
irodkove, u korist:

PALACA DIVNIC DO, OIB: 95252386890, DOBRIC 2, 22000 SIBENIK

31. Ma suviasnifkl dio: &
311 Zaprimljeno 02,03 2020.g. pod brojem Z-8 10002020 3922271 KN vezanc uz B & (6.5)

UKMNIIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANILU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 17022019, u
iznosu od tridesetdevettisuéadyjestodvadesetdvije kune i sedamdesetjednu lipu, welano
za pripadajude zakonske zatezne kamate i trofkove, u koris:

RECENSED DoOLD, OIB: 2o064 284904, 114. BRIGADE 10, 2004040 SPLIT
31 Wa suviasnikl dio: &
121 Zaprimljeno 0203 20202, pod brojem Z-8 10002020 227203 KN vezane uz B & (6.5)

UKMNILZBA, ZALOZEND PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANILU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZINOG PRAVA NA NEKRETRNINI 17.02.2019, u
iznosu od dvijetisuéedyjestosedamdesetdyije kane i tri lipe, uvedano za pripadajude
zakonske ratezne kamate i trodkove, u korist:

101 DALMATINAC LDoOuO, OIB: 54098156197, 114. BRIGADE 10, 21400 SPLIT

33, Ma suviasnifkl dio: &
331 Zaprimljeno 02,03 2020.g. pod brojem Z-8 10002020 9394 82 KN vezanc uz B & (6.5)

UKNILZBA, ZALOZND PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETKINI 17.02.2019, u
iznosu od devettisud stristodevedesetdetin kune | osamdesetdvije lipe, uvedano za
pripadajude zakonske zatezne kamate i roskove, u korist:

ALBA LUNARIS JD0OUG0., OIB: 53698641706, KRIZINE 5, 21000 SPLIT

Potvrduje se da ovaj levadak odgovara stanjo zemljiEne knjige na datwm 01122020,

Zemljitnoknjidni izvadak |davem i vrijeme imade) [FNFE RN TR Stranica 3
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LV NESLUZBENA KOPIJA

g

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED 74 KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 01,12 2020, 23:15
PRUEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovnl list: 6523

Ui Prezime | ime odnosno tvrika il naziv, prebivalifte odnosno sjediite uplsane osobe Ole

111 KOTEKS, KRALIA ZVONIMIRA 14, SPLIT

Podaci o katastarskim Cesticama

" Broj Adresa katastarshe festlce/™Nadln uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebnl
I-El' = | katastarske |Cestlee/Nalfin uporabe zgrade, nazlv zgrade; kuénl broj 2 DL pravod Primjedba
Cestice zgrade redimi
11 BILICE 2311 7
DVORISTE 2311
1153 BILICE 43 7
DVORISTE 43
1y DLIMOY AC A EREY 7
AGRADA 3486
118 DLIMOV AL A 4215 7
DVOR 425
L] BILICE S563 7
i ZGRADE 358
DVORISTE 5205
W3 BILICE 4 7
DVORISTE 4
LU DLIMOY AC A 1665 7
AGRADA 16635
LU L DLV Al A 144 7
NEPLODNO 144
R SOLINSKA 84 Ak 7
AGRADA 4y
T DUIMOVACA =) 7
ZGRADA 50
W E BILICE E) 7
DVORISTE 3
LU IR BILICE 17k 7
AGRADA 5
DVORISTE 1621
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o Broj Adresa h_uusuuke festhee/™Nadin uporabe katastarske Povrina/ Broj Posebni
,,';'i'" = | katastarske |Cestice/™Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj m DL pravni Primjedba
Cestice zgrade relmi

Wi DLUIMOV AL A 1741 7
AGRADA 1741

W3 DLUIMOV AL A BT 7
AGRADA 872

w2 DLUIMOV AL A Ti1 12
AGRADA Tl

al776 MATICE HRVATSKE GHT] 63
RESTORAN, MATICE HRVATSKE GRT)

&077/7 MATICE HRVATSKE 1 HED] 63
AGRADA L

TTI4 MATICE HRVATSKE 1 12052] &3
GARAZA MATICE HRVATSKE 1 4274
TRG | ZGRADA H6TE

TT MATICE HRVATSKE AT 50
TRG 4070

77T |GRIPE Jdad] 50
TRG 3463

Ukupna povriing katastarskih estica

MAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStve na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lisiu.
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02. 12. 2020 Zajednickl Informacisil sustay zemiiSnin krgga | A - javna a

s

ﬁ NESLUZBENA VERZLJIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SPLIT, 329835
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT k.C br: 607714

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PrbliZzno mjerilo ispisa 1: 2000
Lzvorno mjerntlo plana 1:1000

Datum ispisa: 02.12.2020

hitps-/joss uredienazemia. he/public/cad Service s jsp7action=publicCadastreParcel
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BOCIJALISTISEA EEPUBLIKA HRVATSKA yFo eSS
INA SPLIT . A e
= Xenitet za urbamizam i srli?;villrltki
e I 8GR TN IS TInARAtTR ps - fe tar. br. 47
- ‘. . :-r.-]-__-"'.i " _:-{#; i i"_r"'.. E.'I-"- -.:__- Ay TE e
i bl A N S8 2 .,-m- vireeas Lne 3 o < ol
pﬂ:j#ttt; Bz podpeaky. e - e
Opéima Bplit, Komitet za urbamizam i gradjevimars , Odsjek

za gradjevimarstve, rjefavajuéi pevedom zahtjeva investitera
O00UR-& dajai centar Eeteks " -szl:u: il'l‘.ll‘liu Elans 81.
i 85, Zakena & izgradmji ebjekata (*Haredne mo e BEH"
brej 52/81 izdaje

|

‘T - -
di s BT

W w 3 P& ikewnn
DOZVOLY ZA UPOTRESU

1"'*1'."1"-#"{9;’1*:-:-1: UOUIE.-nb‘"P:adnj‘?i oA mowteksl Eplit foan
dpnw Ya sp upotnaba dzgrafiemsg sbjekta pre ajmog cemtra ripe
LW prediain Eripe Bptien” '

Y s :J_.f.."i.r]'r'-ﬂ T Obrazlezen Je

£y .

e Font S . T
‘Investiter "Feteks" Split OOUR "Prodajmi cemtar Ksteks" =Bplit
= petinie je dama 21.3.1984.godinme zahtjev za izdavamije dozvole
za upotrebu izgradjemog objekta prodajneg cemtra "Gripe " na
Gripames u 8plitu.

Zakl jufkom ed 16.4.1984.godine ovaj Eomitet cmnevas je komieijun
za tehmilki pregled koja je dama 25.4.1984 godime izvr3ila
pomevni tehmifki pregled eobjekts kao i pregled avih dokumenats
koji mse edmose ma gradjenje i o tome #astavila zapiemilk.

(Rawiji pregled izvrisam Je 19.2.1981.gedine o Zemu je imvestiter:
destavljes zapianik,

Tehmifkim pregledeom komiaija je utvrdila da Je predmetni objekt
izgradjen u gkladu sa urbamistiZkim avjetina izgradnje ma

tem pedrufju i prepisima o tehmiZkim mormativims i Jugeslavengkin
standardima te da je za ;rld,jnni,; izdema gradjevimska dezvela
brej eB-UF-I=1424-73 ad 13.4.1979.gedine 1 08-UP=-I-929«81 od

27. 1. 1982.gedine .

Pregledom jeo utvrdjemo da na objektu ims nsdostataka keji bi
mogli utjecati na keriStemje objekts te Je dat rek za etklamjanje
nadjenih medostataka danms 17.7.1984 . gedins i 17.9.1984, godine” .

Inmvestiter Jje priloZie dokaze ds i- etklenic sve medostatks ix
mapisnika ed 23,.4,1984.gedine kao iz zapienmika ed 19.72.
1981l.godine te je kﬂlilfﬂl U zaplsmiku zauzels misljenje da se
predmetal objekt moZe koristiti odmosme stavii u Pegen .

£ obszirem ma izaeseno, a primjsmom edredbi élama 83. 85. i BO,
Zakena o izgradsji objekata, rijefienc je kao u dispezitiwu.

Frotiv ovox rjefenja moZe ga izjaviti £alba Zajedmici epéima
Gplit, Bekretarijat za posleve upmwrs, Odjslu za urbamizam, mmdje=
vimarstve, stambene i komumalme poslem , Bplit, EupaliZmi prilas
la,ﬁlun drugestepsmom organu u reku od 15 daza ed damas primitksm
rjeienja.

Zalba me taksira sa 55. dimara admimigtrativeaihtaksemih maraka

po tar. br. 2. Odluke ¢ adenstrativmino taksams {"Blufbemi
glasnik epéime Split * brej 5/82.

.,
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¥ u fsmesu od dimra Beese.- tar. br. 42. Odluke o

strativem taksama ("Slungbd Elasmik opéine Bplit *
H'-i 5/82 upladéena je putem virmama i malijeplijema je i
pexiEtemm aa peodnesku.

EZEF ODSJEZA

Euiﬂl&/}mtu, dipl. img.arh
Dostawitis e

1.00UR Prodajni centar =Xotsks =5plit
: 2. OSUP-Bplit, (Img, BaZis /
i Z» Gradj.imspekcija =Owdja
Rafareat -Uvdjo
é; Arhiva =Ovdia
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%7 . Bekretarijat za urbanisam,Eraﬁevinaratvn, :
v komnunalne poslove i saobradaj . e ins }1
Odsjek za drudtvenu izgradnju  gyai i opELa e T L EOAVITIGAR _
Broj: 08/Up-I-1424/79.
Split, 13%.04, 1979.

U Spine, GO+ A3, .
Fimva; @

fad

HAQﬁﬁ e o DG

Odajek za druitvenh izEMadnju,. Bekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo, komunalne peslove i gacbradaj Opféine
Split rja%avaju&i povodom zehtjeva imvestitora "KOTEES" iz SPLITA
ga izdavanje gradevinske dozvole, na temelju Slana 33. i 35.Zakona
o izgradnji nhgekata ("Narodne novine SRH",: brboj 20/75), te clana
502, 1 vezi s §lanom Zo6. Zakona o opéem Upravnom postupku ("SluZbe-
ai list SFRJI",broj 18/65), izdaje

GRADPEVINESEDT DOEVOLLI

1. Investitoru Poduzedfu "Hoteks" iz Splita odobrava s&
gradnja objekta prodajnog centra na jugozapadnom dijelu sportskog
centra Gripe u Splitu. Ovom dozvolom odobrava se izvodenje grade-
vinsko zanatskih radova, te instalacija jake 1 slabe struje,
vodovoda i kenalizacije, gromobrana, centralnog grijanja, wventila=-
cile, prema tehnidkoj dokumentaciji izradenoj po projektno, orga-
nizaciji: Imstitut za arhitekturu, urbanizam i prestorns planira-
nje Arhitektonskog fakulteta u Barajevu, Urbamatifki savod Dalma-
cije-Bplit i "Monter"-B8plit sa potvrdom da je ista izradena 1
skladu sa obavijesti o urbanistidkim uvjetima br. 08/5567/1-78
od 11.07.1978. R o

Tehnifka dokumentacija se sastoji od:

- Glavnog projekta gradevinski radovi (Institus za
arhitekturu, urbanizam i prosteorne planiranje Arhitektonskog
falmlteta Sarajevo i urbanistifki zavoed Dalmacije-Split).

- Btatidki rafun (Institut za arhitekturu #rbanizam
i prestorno planiranje Arhitektonskog falmlteta Barajevo.

- Projekat vodovoda i kanalizacije ("™Monter") T.d.
V.K. 3060/79 od sijednja 1979.g0d.

- -~ Progekt elektridne instalacije slabe struje dvije
miige ("Monter" T.D. = E= 3040/78 prosinca 1978.g0d.) .

: - Projekt elektriZne instalacije jake struje i
gromcbrana ("Monter") T.D. = E = Z058/79 od sijeinja 1379.8.

- Prngakt klimatizac%ge, ventilacije 1 centralnog
grijanja ("Monter"), T.D. = KL = - 3052/79 od sijednja 1979.

o, Investitor je du¥an da u reku eod 60 dana od dana
izdavanja ovog odobrenja za gradenje ishodl dopunsko odobrenje
za uredenje interijera i peolihromiju objekta.
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-4 %, Investitor je dufen’ da u folku iwwodenja radova

. ‘postupl po primjedbama izvisitaja‘ o kontroli, stabiliteta, te da

- gf:éégkaz o un¥injenom predoéi Komisiji za tehnidki prijem objekta.

B L T :

% ﬁa;u?g;f : 4, Investitor je dufan paigurati stalnl nadzor nad
FwssFT {ppradnjom objekta za koji se daje ova dosvola.

5. Investitor je dufan pismenoc obavijestiti SluZbu
drustvenog knjigovodstva o otpofimanju gradenja, odnosno izvoden;ja
radova najkasnije 15 dana prije dana otpodimanja gradenjs, odnosno
izvodenja radova.

6. Ova dozvola prastaje vafiti ako =e gradenje inve-
gticionog objekta ne zapoféne izvoditl u roku pd dvije godine, od
dana.pravomoénosti gradtevinske dozvrole.

ObhrazloZene

Investitor Poduzede "Koteka" iz Splita podnio Je
dana %0.03. 1979.godine zahtiev za izmdavanje gradevinske doavnis
za gradenje, objekta prodajnog oentra Poduzesa KEoteks = na jugo-
zapadnom dfjelun sportskog centra Gripe u Splitu.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozviale inve-
gtiter je priloZio:

T Tehniflm dolkumentaciju uw smislu &lana l1l8.Zakona
o izgradnji objekata ("Narodne noevine BRH", broj 20/75) u 3
primjerka, koja se sastoji od 10 (deset) lkmjiga izradenih od pro-
jektne crganizacijai Tnstitut za arhitekturu, urbanizam, i prostor-
no planiranje arhitelktonskog fakulteta u Sarajevu, UrbanistiZkog
ravoda Dalmacije=Split i "Monter"-8plit, sa dokazom da je projek-
tna organizacija ovlaBtena za projektiranje.

TT Dokaz o pravu koriftenga, pravomodno rjefenje
Opéine Split broj 07/ Up=I1=358/79 od 9.02.1979.godine kolim je
investitora priznate pravo korigtenja na predmeino gemljidte.

TIIT Suglasnost sacbraéajnog odsjeka ovog Bekrestarijata
Broj sgormji od 13.04. 1979,

IV Buglasnost poduzedéa "Vodovod 1 kanalisacija®-
Bplit bro] 543 od 268.03.1979.g04.

¥ Rjefienje Sanitarne inspekecije Opéine Bplit
broj 03/V-Up-I1- od 26.0%.1979. _
VI Suglasnost Poduzeéa PIT saobradaja za telefonskh
prikljudak broj 02-546/1-79 od 29.01.1979.
VII Elektroenergetslka suglasnost poduzeda "Elektro-
dalmeeija"=8plit broj z413%/83/79 od 21.03.1979.

. VIII Rjedenje Inspekcije Tada broj 09/Up-I-1718/79.
od 15.04.1979.

I BSuglasnost Sekretarijata jame sigurnosti Opéine
Split brod 01/ Up-I-1641/79 od 12.04.1979.
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X Rjedenje Flanskog: odsjok vog Hakpetarijatd oo
.79 'od’ 2504.1979. 1
¥I Dokaz o uplati ufedéa u pripremi i uredenju

‘gradevinskog memljifta=~ potvrda’Poduzeda za izgradnju Splita-

Split broj 03%-2-14865/78 od 12.02.1979.

) Kontrolu tehnifke dolumentacije u pogledu stabil-
nosti objekta u smislu odredbs &lana 53. Zakona o izgradnjli objekata
izvriio Je Ing.Biro = Split i o tome gagtavio pismenl izvjeBta]
broj 1123/79 od 11.04.1979.

Poduzefe za izgradnju Eplita-Split ovaaiteno je

da ss za rafun i u ime Opfdme Split bavi poslovima pripreme i ure-
fenja gradevinskog zemljista na podruéju &ine Split . i te kao
pravai slijednik bivieg Zavoda za pripremu gradilifta Split kojem
je Opéina Bphit ugovorom bro,j: 01-2418%/1-65 od 22.11.1965.g0dine
povierila brigau oko ureﬁﬁnga gradshog gradevinskog semljEita. Osim
toga i odredbama 0dluke Opéinske skup&tine koje reguliraju priprem
i uredenje gradevinskog zemljiZta komunalnim objektima {objektima
infrastrakture) ovo poduzede je izrifito ovlaZteno u poslovima ove
komunalne cblesti.

Obzirom na iznesenc utvrdeno je da su ispunjeni
svi propisani uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole pa je rije-
Bano kao u dispesitivua.

Protiv ovog rjefenja mofe se izjaviti pozebna
#alba Zajednici opéina Split, Sekretarijatu za poslove Uprave,
Odjelun za urbanizam,gradevinarstvo, gtambene i komunalne poslove-
Split, Kupalifni prilaz 10, kao dru%natepanom organu 1 rolu od
15 dana od dana primitka rjeZenja. alba se taksira sa 20,-dinara
administrativnih taksenih maraka po tar.br.2.0dlulte o administra-
tivnim taksama ("S1l.glasnik Opéine Bplit",br.5/78).

Pakaa 1 iznosu od %.650,-dinara po tar.br.38. i
40.0dluke o administrativnim taksama ("SluZfbeni glasnik Opéine
8plit",bro] 5/76) uplacena virmanom.

e
th‘

Enefevié Btevan,ﬁpl.ini.arh.

Dostavitis

1. "Hoteks"-BEplit
o, Zaved za izgradnju-Bplit

%5, Sluzba drustvenocg Imjigovedstva-Bplit
4. Graﬁevinska-inag&kcida-ﬂvdja

5. Planski odsjelk- jo |:' — - -
&, Referentu-0vdjie | Owal preslik je vjeran orginalu koji se nalaziu ™
_,.-?"-'A-I‘hi‘\l’ﬁ.—ﬂ‘h"dd a i arhivi Ureda drEavne uprave u Splitsko-

dalmatinskal 2upani]l.

Pristojba pa tarbr. S.Zakona o upravnim
pristojbama u iznosu od &L, LT KU
naljepljena i ponistena na ivorniku.

spiit, 25,050 06 godine
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39 1. kat 5 1077/7 |
39 1. kat o 077/7 | 61981
39 1. kat 8 1077/7 | 227022
39 1. kat UKUPNG 3 S.C. | 1077/7 | _5417.30
- S
39  |l.kat 7 1077/7 | 1748.25
39 |l.kat UKUPNO Z.P. | 1077/7 | 1748.25
aC 1. kat 39 1077/7 | 6548
40 1. kat 40 1077/7 61.52
40 1. kat a1 1077/7 37.71
40 1. kat a2 1077/7 6.50
40 1. kat a3 1077/7 60.84
40 1. kat as 1077/7 88.71
40 1. kat 45 1077/7 71.43
40 1. kat 46 1077/7 135.07
40 1. kat a7 1077/7 217.86
40 1. kat 48 1077/7 93.32
40 1. kat 49 1077/7 107.00
40 1. kat 51C 1077/7 13.34
40 1. kat 51D 1077/7 27.87
40 1. kat UKUPNO 13 S.C. | 1077/7 986.65
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13); I1zmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistiCkom 1 ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate
kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nac¢inu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u vlasniStvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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